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MERCATO IMMOBILIARE

Non ci sono soldi per la casa

Vendite giti, boom affitti

di DINO BONDAVALLI

Non ci sono piit soldi per comprare una casa
incitta. [l mercato segna un crollo delle com-

pravendite e un boom dellaffitto.

Compravendite giu del 27%

Non ¢'e una lira, boom di affitti

Pochi possono comprare, chi ha una casa la da in locazione aspettando che i prezzi risalgano

«:= DINOBONDAVALLI
BN Il mercato immobiliare milane-
se cambia faccia. E, dopo il boom di
compravendite registrato in citta
dall'inizio del nuovo millennio, dice
addioairecorddipassaggidimanoeri-
scoprel'interesse per gli affitti.

Complice la crisi, che ha modificato
lo scenario che aveva contribuito
all'esplosione dei prezzi e degli acqui-
sti, nel corso degliultimi due anniil nu-
mero diabitazioni che hanno cambia-
to proprietario a Milano ¢ letteralmen-
tecrollato (-27%). Nello stesso periodo
il mercato delle case in affitto & invece
tornato a crescere a doppia cifra
(+15%), beneficiando da un lato delle
difficolta diaccessoal mutuo incontra-
te damolte famigliee dallaltro dell'im-
missione sul mercato delle locazioni di
ungran numero di abitazioni.

Proprio cosl. Difronte alle forti diffi-

colta che i proprietari di seconde e ter-
ze case incontrano in questa fase nel
vendere a un prezzo che garantisca il
buonrendimento delloro investimen-
to, molti di loro «preferiscono mante-
nere il proprio patrimonio immobilia-
re e dare I'appartamento in affitto,
spiega Lionella Maggi, presidente di
Fimaa, la federazione che rappresenta
gli agenti immobiliari e creditizi. In
questo modo si garantiscono una ren-
ditaimmediata e la possibilita di cede-
re I'immobile nel momento in futuro,
quando vendere in tempi rapidi e al
prezzo richiesto sara sicuramente pii1
faciledi quanto nonsia ora.

Non solo. A spingere chi in passato
ha investito i propri soldi in un immo-
bile a non cederlo proprio adesso & an-
che il fatto «di non sapere dove reinve-
stire i soldi guadagnati - prosegue
Maggi - visto che in questa fase trovare
un prodotto che garantisca i propri ri-

sparmi e che abbia un buon rendi-
mento sembra impossibile». Di fronte
aunquadrodiquesto genere non deve
quindi stupire che negli ultimi tempi i
cartelli “affittasi” siano spuntatiin ogni
angolo della citta e abbiano preso il so-
pravvento su quelli “vendesi”. E che
nel 2009 i canoni d'affitto a Milano sia-
no diminuiti in mediadel 7,5%.

Secondo quantorrilevato dalla Borsa
immobiliare della Camera di commer-
cio di Milano e da Fimaa, che ieri han-
no presentato I'ultima Rilevazione dei
prezzi degli immobili sulla piazza me-
neghina, nel corso degli ultimi dodici
mesiicanonidilocazione in cittahan-
no subito un vero e proprio crollo, con
punte del 10% in alcune aree nella cer-
chiatraiBastioniela Circonvallazione.
«Unfenomeno dovuto perlopitiall'im-
missione nelmercatodellelocazioni di
molti immobili cheiproprietari di casa
faticanoavendere - spiega Antonio Pa-
store, presidente di Borsaimmobiliare
-echehanno consentito diridurreica-
noni nonostante la richiesta di case in
affitto siaaumentatar.

Quanto al valore degli immobili, lo
scorso anno i prezzi delle case sonori-
masti sostanzialmente invariati, nono-
stante il crollo delle compravendite. Se
gli appartamenti nuovi hanno addirit-
tura visto aumentare il proprio costo
dello 0,8% - la quotazione media & di
4.560 euro al metro quadrato - gli ap-
partamenti recenti (entro 40 anni) e
vecchi (oltre 40 anni) hanno perso ri-
spettivamente lo 0,3 e 10 0,8%. [ prezzi
medi al metro sono cosi scesi a 3.391
euro per le case recenti e 2.987 per
quelle vecchie. Cifre che da sole basta-
no aspiegare perché, in un contesto in
cui «le banche non concedono mutui
superiori al 50-60% del valore della ca-
sa», spiega Maggi, per molte famiglie

I'acquisto della casasiaimpossibile.

Mercato immobiliare
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